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Even op een rijtje...
Algemeen
Royale villa met mogelijkheden, privacy en prachtige tuin!

Woonoppervlakte 390m²

Perceeloppervlakte 2475m²

Inhoud 1915m³

Bouwjaar 1988

Aantal slaapkamers 5

Totaal aantal kamers 7

Energielabel A++

Isolatievormen volledig geisoleerd, dubbelglas

Soort verwarming warmtepomp

De gegevens van onze 
vestigingen zijn te vinden 
op de achterkant van 
deze brochure.

Heb je vragen?
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Het hele verhaal
Gesitueerd op fietsafstand van het centrum van Kaatsheuvel en op slechts 4 autominuten van de 

dichtstbijzijnde uitvalsweg.





Deze villa is gelegen op een ruim perceel, met een prachtig aangelegde tuin voorzien van een sproei-

installatie. De villa bevindt zich op een landelijke locatie en biedt een unieke combinatie van rust, ruimte en 

luxe. Momenteel is er een ruime oprit die voldoende parkeermogelijkheden biedt.





Begane grond: Via de hal met meterkast en toilet bereikt u middels moderne taatsdeuren de ruime zitkamer, 

voorzien van een sfeervolle haard. De zitkamer geeft toegang tot een fraai kantoor en een open keuken, 

uitgerust met hoogwaardige apparatuur, waaronder:





• Een grote koelkast met ijsblokjesvoorziening


• Twee ruime ovens


• Een Bora-inductiekookplaat


• Een vaatwasser





De zitkamer biedt toegang tot de gezellige pationtuin met gedeeltelijke overkapping. Vanuit de keuken 

bereikt u de grote slaapkamer met inloopkast en moderne badkamer. Daarnaast is er een separaat tweede 

toilet, dat toegang biedt tot een zeer ruime biljartkamer. De keuken leidt tevens naar een serre, een 

bijkeuken (met aansluitingen voor wasapparatuur) en doorgang naar de grote garage en berging.





De gehele begane grond is voorzien van vloerverwarming en een stijlvolle tegelvloer.





Bovenverdieping: Via een buitentrap bereikt u de etage met twee slaapkamers, een hobbyruimte, een 

berging, een woonkamer met keukenblok en een kleine badkamer. Daarnaast beschikt deze verdieping over 

twee balkons met fraai uitzicht op de tuin. Het bovenste woongedeelte is goed geïsoleerd met dubbelglas en 

dakisolatie. Verwarming geschiedt via radiatoren, aangesloten op een warmtepomp.





Kenmerken:


• Datum van overdracht in overleg.


• Royale garage met berging en mogelijkheden voor hobby of werkruimte.





Een unieke woning die luxe, functionaliteit en veelzijdigheid perfect combineert!



Buiten
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Prachtige tuin
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Tuin
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Voordelen
- Geschikt voor diverse doeleinden


- Verwarming door een panaswonic 

warmtepomp; volledig gasloos


- Warmwatervoorziening middels 

diverse boilers


- Energielabel A++


- V.v. zonnepanelen, incl. accu voor 

energieopslag, en WTW-installatie
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Begane grond
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Keuken
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Slaapkamer en badkamer
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Biljartkamer, berging en garage
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1e verdieping
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Plattegrond
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Plattegrond
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Kadastrale kaart
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Bijzonderheden
•	De  constructie van het woonhuis bestaat uit een betonvloer met daarop in spouw opgetrokken 

metselwerk. De woning is geheel geïsoleerd het energielabel betreft klasse A++. 





•	In  de koopakte zal een bankgarantie van 10% van de koopprijs worden gesteld te voldoen door de 

koper binnen 6 tot 8 weken na het tot stand komen van de mondelinge of schriftelijke koopovereenkomst.





•	Bij  het samenstellen van deze brochure is de uiterste zorgvuldigheid betracht, doch voor onjuiste of 

onvolkomen opgaven kunnen wij en onze opdrachtgever geen aansprakelijkheid aanvaarden. Al onze 

aanbiedingen geschieden geheel vrijblijvend, hieraan kunnen geen rechten worden ontleend. Voor een 

vrijblijvende bezichtiging kunt u contact opnemen met De Makelaars van Altena®.



Notities
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Dé Makelaars van Altena
Dé Makelaar voor jou!

Je huis verkopen doe je niet elke dag. Nou wij dus wel! Niet alleen jouw huis maar een behoorlijk 
aantal huizen in de regio De Langstraat, Bommelerwaard, Land van Heusden en Altena. Vanuit 
onze jarenlange ervaring als makelaars helpen we je met een helder verhaal. Wij geloven dat het 
kopen en verkopen van je huis, naast een serieuze zaak, ook een ontspannen en leuke ervaring 
mag zijn. Dit is voelbaar in al onze communicatie.

Meer dan 25 jaar een begrip in de regio!

Al sinds 1998 zijn Dé Makelaars van Altena actief in de regio Altena. Met onze drie locaties in 
Woudrichem, Sprang-Capelle en Wijk en Aalburg kunnen onze allround makelaars jou van de 
beste zorgen voorzien.

Persoonlijk en betrokken

We gaan ervoor om jou een 'tevreden klant' te noemen. Onze klanten zijn namelijk onze beste 
ambassadeurs. We nemen de tijd om te luisteren naar je wensen en adviseren je over de soms toch 
wel lastige materie.

Kom je een bakkie doen?

Die betrokkenheid zorgt ervoor dat we bij heel wat adressen op de koffie mochten komen. Dat is 
fijn, want koffie lusten we graag. Deze relatie met de klant maakt voor ons het verschil. Panden zijn 
leuk, maar de mensen die bij de panden horen maken dit werk écht waardevol. Wij leven met je 
mee, we zijn niet van de kleine lettertjes en communiceren op een transparante manier. En je 
verwacht het misschien niet, maar we komen zelfs op tijd.

Wij staan elke dag met een 
glimlach voor je klaar



Vestiging Woudrichem


Burgemeester van der Lelystraat 16a


4285 BL Woudrichem


0183 30 70 40


woudrichem@dmva.nl

Vestiging Wijk en Aalburg


Bergstraat 49


4261 BW Wijk en Aalburg


0416 69 69 66


wijkenaalburg@dmva.nl

Vestiging Sprang-Capelle


Raadhuisplein 37


5161 CG Sprang-Capelle


0416 54 02 25


sprang-capelle@dmva.nl

Zet de eerste stap naar het verkooptraject door

je aan te melden voor de gratis waardebepaling

van Dé Makelaars van Altena.

Je eigen woning verkopen?


